REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg J. F. Kennedyja 11
Poslovni broj: 21. St-1422/2019-142

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Nikolini Dori¢ HadZisejdi¢, u steCajnom
postupku nad duznikom Q. DOM d.o.o. u ste€aju, Markusbrijeg, Markusbrijeg 136,
OIB: 52927534822, dana 12. rujna 2024.

rijesio je

Nalaze se kupcu DETONO d.o.0., Zagreb, JuriSi¢eva 19/1., OIB: 42999214584,
uplatiti iznos od 22.976,78 EUR na depozitni racun suda IBAN HR
9223900011300000460, model: 00 s pozivom na broj 1422-19, u roku 60 dana od
pravomocnosti ovog rieSenja, po osnovi troSkova unovcéenja iz ¢l. 254. st. 3. Ste€ajnog
zakona, za nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskom sudu u Zlataru, i to
u:

- zk ul. 1333 k.0. Purga — nekretnina oznake zk. €. 1561/1 Oranica Ciglana i zk. ¢.
1561/31 Oranica Ciglana,

- zk. ul. 1343 k.0. Purga — nekretnina oznake zk. ¢. 1558/2 Hala tunelske pedéi i
neplodno i zk. €. 1561/30 Neplodno i u

- zk ul. 1597 k.o. Purga — nekretnina oznake zk. & 1558/1 Hala tunelske peéi i
neplodno.

Obrazlozenje

1. Pravomoénim rieSenjem o dosudi nekretnina od 24. listopada 2023. utvrdeno je
da je udovoljeno uvjetima prodaje te da se nekretnina steCajnog duznika opisana u
izreci ovog rjeSenja dosuduje kupcu DETONO d.o.o., Zagreb, JuriSi¢eva 19/1., OIB:
42999214584.

2. Prema izvjeS¢u Financijske agencije (identifikator nadmetanja 43531) proizlazi
da je prva elektroni¢ka javna drazba zapoceta 5. lipnja 2023. u 15:00:00 sati, a
dovrSena je 30. kolovoza 2023. u 10:59:59 sati, s time da je nadmetanje zapocelo 16.
kolovoza 2023. u 11:00:00 ati, a zavrsilo je 30. kolovoza 2023. u 13:36:35 sati. Nadalje
da su jamcevine za sudjelovanje na toj drazbi u iznosima od po 4.073,00 EUR uplatili
MIAZ-IVANCIC d.o0.0., Zlatar, Cetinovec 31, OIB: 88925409201 i lvan Cavéié, Zagreb,
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Hrvatskog sokola 79, OIB: 09045360912, da su oba ponuditelja dali valjane ponude i
to drustvo MIAZ-IVANCIC d.o.o0. ponudu u iznosu od 60.797,50 EUR, a Ilvan Cavci¢
ponudu u iznosu od 58.297,50 EUR.

3. lako su oba ponuditelja dali valjane ponude, s time da je ona ponuditelja MIAZ
— IVANCIC d.o.0. vi$a, i to vise od procjene vrijednosti predmetnih nekretnina, koja
prema nalazu i misljenju gradevinskog vjesStaka izradenog za potrebe ovog postupka
iznosi 40.730,00 EUR, nekretnine su u ovom sluc¢aju dosudene razluénom vjerovniku.

4. Naime, jedini razlu¢ni vjerovnik DETONO d.o.o. je pravovremeno, u podnesku
od 24. travnja 2023. te ponovno u podnesku od 18. listopada 2023., izjavio da kupuje
predmetne nekretnine i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog
duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti tih nekretnina, sve sukladno
odredbi €l. 247. st. 7. SteCajnog zakona (Narodne novine, broj: 71/2015., 104/2017.,
36/2022., dalje u tekstu: SZ).

5. Prema odredbi €l. 247. st. 7. SZ-a prvi razlu€ni vjerovnik u prednosnom redu
moZe izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

6. Radi se o svojevrsnom zakonskom pravu prvokupa prvog razlu¢nog vjerovnika,
u smislu odredbe ¢l. 96. st. 1. OZ-a, koje tom razluénom vjerovniku daje prednost pred
najpovoljnijim ponuditeljem ako taj razlu¢ni vjerovnik pravovremeno izjavi da kupuje te
nekretnine pod istim uvjetima kao i najpovoljniji ponuditelj (tako i Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske, Pz-2784/19 od 25. lipnja 2020.).

7. Izjavu da kupuje nekretnine opterecene razlucnim pravom te da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu prema steCajnom duzniku s protutrazbinom koju stecajni duznik ima
prema njemu po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, prvi razluéni
vjerovnik moze dati do onog trenutka do kojeg ta izjava moZze imati pravni ucinak, $to
znacCi do zavrSetka elektroniCke javne drazbe, a ista se dovrSava donoSenjem, od
strane suda, rjeSenja o dosudi nekretnine najpovoljnijem kupcu (tako i prema pravnom
shvacanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske na 30. sjednici Odjela
trgovackih i ostalih sporova od 9. studenoga 2017. te prema Vrhovnom sudu Republike
Hrvatske u odluci Rev 1481/19 od 9. travnja 2019.).

8. S obzirom da je na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi za predmetne nekretnine
postignuta veca cijena nego $to je njihova prethodno procijenjena vrijednost, uzima se
da ste€ajni duznik ima prema prvom (jedinom) razluénom vjerovniku Detono d.o.o.
trazbinu po osnovi cijene u visini najvece vrijednosti koja je postignuta na javnoj drazbi,
dakle, uiznosu od 60.797,50 EUR.

9. Medutim, utvrdena trazbina razluénog vjerovnika Detono d.o.0. prema
ste€ajnom duzniku iznosi 423.458,81 EUR/3.190.550,37 kn (pravomocno utvrdena
trazbina nekadasnjeg steCajnog vjerovnika, cedenta, Sberbank d.d., koja je osigurana
predmetnim razlu¢nim pravom), dakle, ista viSestruko premasuje duznikovu trazbinu
po osnovi kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine.
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10. Prema odredbi ¢l. 107. st. 1. OZ-a ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik
koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloZiti kupovninu ako ona iznosi koliko i
njegova ovrsna trazbina ili manje. Isto pravilo primjenjuje se i kad je kupac osoba koja
se u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na
namirenje iz iste kupovnine, s time da je ona duzna poloZiti onaj iznos kupovnine koji
odgovara iznosu troSkova postupka na ¢iju naknadu, u smislu odredbe ¢l. 113. OZ-a,
imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine (¢l. 107. st. 3. OZ-
a).

11. Nadalje, odredbom ¢l. 107. st. 4. OZ-a odredeno je da sud moze odluciti da
kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine, ne polozi dio kupovnine
za koji se osnovano moze pretpostaviti da e biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti
prema rjeSenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog ¢lanka propisano je da o
oslobadanju kupca polaganja kupovnine odluCuje sud na temelju zahtjeva kupca
najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe.

12. S obzirom na navedeno te Cinjenicu da je razluéni vjerovnik Detono d.o.o. do
zaklju€enja elektroni¢ke javne drazbe podnio izjavu da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu u ukupnom iznosu od 428.871,51 EUR/3.231.332,38 kn s
protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine od 40.730,00 EUR/306.880,19 kn prema procjeni vjeStaka u ste€ajnom
postupku (izjava o kupnji i prijeboju razluénog vjerovnika od 24. travnja 2023.),
odnosno 60.797,50 EUR/458.078,76 kn prema najviSoj valjanoj ponudi danoj na
elektroni¢koj javnoj drazbi (izjava o kupniji i prijeboju razlu¢nog vjerovnika od 18.
listopada 2023.), predmetna nekretnina dosudena je razlu¢nom vjerovniku Detono
d.o.o.

13. Prema odredbi €l. 254. st. 2. i 3. SZ-a troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga
prava odreduju se pau$alno u iznosu od 5% od utrSka te se i troSkovi unovcenja
predmeta razluénoga prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utr§ka. Ako su
stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako
je zbog unovc€enja ste€ajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje
se pausalu troSkova unovc€enja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

14. Sukladno pravnhom shvacanju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova 18. oZujka 2019. iz iznosa
ostvarenog prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo
upisano u javnoj knjizi ne namiruju se troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava,
nego samo troskovi unov¢enja predmeta razlu¢noga prava.

15. S obzirom na navedeno, prema ocjeni ovog suda kupac DETONO d.o.0. se u
konkretnom slu€aju moZze osloboditi od polaganja kupovnine, ali je pri tome duzZan
snositi tro8kove u skladu s €l. 254. st. 3. u vezi s &l. 248. SZ-a.

16.  Stecajna upraviteljica Ana Iki¢ je u podnesku od 29. travnja 2024. izlozila
obracun troskova unovc€enja u skladu s odredbom ¢&l. 254. st. 3. SZ-a.

17. Stec€ajna upraviteljica je navela kako je duzZnikova imovina unov€ena za
sveukupno iznos od 85.645,12 EUR (predmetna nekretnina u iznosu od 60.797,50
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EUR - Sto je 70,99% ukupno unovcene ste€ajne mase) te da se troSkovi unovcenja
koji terete nekretninu, prema ¢l. 254. st. 3. SZ-a, sastoje od indirektnih troSkova, a
kojima se smatraju svi troSkovi ste€ajnog postupka i obveze ste€ajne mase koji terete
predmetnu nekretninu u omjeru od 70,99% i direktnih troSkova koji se odnose na samo
unovCene predmetne nekretnine i koji ju terete u omjeru od 100%.

18. Razmijerni dio indirektnih troSkova unov€enja predmetne nekretnine (70,99%)
da se odnosi na troSkove knjigovodstva (6.862,80 EUR), materijalne troSkove (telefon,
oglasi, uredski materijal, pe€at, toner i sl. — 10 EUR/mj. za 46 mjeseci — 326,55 EUR),
pohranu i prijevoz dokumentacije (1.531,07 EUR), naknadu za provedbu ovrhe
temeljem zaduznice (471,09 EUR), naknadu za popis imovine (98,92 EUR), troSkove
javnog biljeznika (163,26 EUR), troSkove platnog prometa (322,72 EUR), nagradu
ste€ajnim upraviteljima (6.748,34 EUR), doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5% -
506,12 EUR) putne troSkove ste€ajnog upravitelja Matea Ercega (262,97 EUR9 i putne
troSkove steCajne upraviteljice Ane Iki¢ (749,99 EUR), tako da je ukupan iznos tih
troSkova koji terete predmetnu nekretninu 18.043,83 EUR.

19. U odnosu na visinu nagrade ste€ajnog upravitelja, valja re¢i da prema ¢l. 94. st.
1. SZ-a ste€ajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoj rad i naknadu stvarnih
troSkova. Nagradu steCajnom upravitelju rijeSenjem odreduje sud prema uredbi kojom
Vlada Republike Hrvatske utvrduje kriterije i nacin obraCuna i pla¢anja nagrade
steCajnim upraviteljima (Cl. 94. st. 2. SZ-a). Sud rjeSenjem utvrduje visinu nagrade,
uzimajuci u obzir obujam i sloZzenost poslova, rad steCajnoga upravitelja na ispitivanju
trazbina te vrijednost unovCene stecajne mase (€l. 5. st. 1. Uredbe o kriterijima i na€inu
obrac¢una i plac¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima /Narodne novine, broj: 105/2015.,
dalje u tekstu: Uredba/). Nagrada se odreduje u bruto iznosu (€l. 15. st. 1. Uredbe).
Nadalje, prema ¢&l. 7. Uredbe nagrada steCajnom upravitelju s osnove vrijednosti
unovCene steCajne mase obraCunava se primjenom tablica vrijednosti unov€ene
steCajne mase i nagrade u postocima:

do  100.000,00 kn - 16%
narazliku 100.000,01 do  300.000,00 kn - 12%
narazliku 300.000,01 do  500.000,00 kn - 10%
narazliku 500.000,01 do 1.000.000,00 kn - 8%
na razliku 1.000.000,01 do 5.000.000,00 kn - 7%
na razliku 5.000.000,01 do 10.000.000,00 kn - 6%
na razliku 10.000.000,01 do 12.000.000,00 kn - 5%
na razliku iznad 12.000.000,01 1%

20. |1z podataka u spisu proizlazi da je u ovom steCajnom postupku unovéena
cjelokupna imovina ste¢ajnog duznika u iznosu od 85.645,12 EUR/645.293,23 HRK,
slijedom Cega steCajnom upravitelju pripada nagrada u bruto iznosu od 9.506,05 EUR
(16% od 100.000,00 kn /16.000,00 kn/2.123,56 EUR/, 12% od 199.999,99 kn
/24.000,00 HRK/3.185,34 EUR/, 10% od 199.999,99 kn /2.654,45 EUR/ i 8% od
499.999,99 kn /1.542,70 EURY/), kao $to to izlaze u obraCunu i ste€ajna upraviteljica, a
s time da se 70,99% tog troSka smatra neizravnim troSkom unovéenja predmetne
nekretnine.
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21. Na iznos nagrade u visini od 9.506,05 EUR stecajni upravitelj ima pravo
obracunati doprinos za zdravstveno osiguranje 7,5% u iznosu od 712,95 EUR te stoga
nagrada steCajnom upravitelju iznosi ukupno 10.219,00 EUR.

22. Naime, sukladno odredbi €l. 113. st. 1. Zakona o doprinosima (Narodne novine,
broj: 84/2008., 152/2008., 94/2009., 18/2011., 22/2012., 144/2012., 148/2013.,
41/2014., 143/2014., 115/2016., 106/2018., 33/2023., 114/2023., dalje u tekstu: Zakon
o doprinosima) doprinosi koji se obraCunavaju iz osnovice su doprinos za mirovinsko
osiguranje i doprinos za mirovinsko osiguranje na temelju individualne kapitalizirane
Stednje za osiguranika tog osiguranja, dok je doprinos na osnovicu doprinos za
zdravstveno osiguranje. Nacin obracuna i isplate (obustave) doprinosa iz osnovice i
doprinosa na osnovicu je razli€it (¢l. 116. Zakona o doprinosima). Kako bruto iznos
nagrade predstavlja iznos prije odbitka pripadajucih doprinosa iz osnovice (te poreza
ili drugih naknada), to bruto iznos nagrade steCajnom upravitelju ne obuhvaca i
doprinose na osnovicu odnosno konkretno doprinos za zdravstveno osiguranje (tako i
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u rieSenjima poslovni broj Pz-4887/2018 od
19. rujna 2018., P2-118/2019 od 6. ozujka 2019. i P2-828/2019 od 28. veljace 2019.).

23. Iz obraCuna steCajne upraviteljice proizlazi da se izravni troSkovi unovcenja
predmetne nekretnine odnose na troSak vjeStacenja njene vrijednosti u iznosu od
2.659,03 EUR, na naknadu za FINA-u u iznosu od 92,90 EUR, na troSkove obavljanja
pomocnih poslova oko otpada koji je uskladiSten na predmetnoj nekretnini u iznosu od
610,52 EUR, na rezijske troSkove (HRT, voda i struja) u iznosu od 856,63 EUR i na
troSkove osiguranja nekretnine u iznosu od 713,87 EUR, dakle, da isti iznose ukupno
4.932,95 EUR.

24.  SteCajna upraviteljica zakljuCuje da su stvarno nastali troSkovi unovcenja
predmetnih nekretnina, u smislu odredbe ¢&l. 254. st. 3. SZ-a, iznosili 22.976,78 EUR
(neizravni 18.043,83 EUR i izravni 4.932,95 EUR).

25.  Stecajna upraviteljica je uz podneske od 29. travnja 2024. i 22. svibnja 2024.
dostavila isprave kojima je opravdala i dokumentirala navedene troSkove (list 871. —
912.1929. — 1022. spisa).

26. Na rocCistu za diobu kupovnine razlu¢ni vjerovnik Detono d.o.o. je izjavio da
nema prigovora na izloZzeni obracun troSkova unov€enja predmetnih nekretnina te je
predloZio da mu se za uplatu navedenih troSkova dodjeli rok od 60 dana kako bi mogao
prikupiti potrebna nov€ana sredstva.

27. Stoga je razlu¢nom vjerovniku Detono d.o.o. naloZeno uplatiti na depozitni
racun suda iznos troSkova unovc€enja predmetnih nekretnina u visini od 22.976,78
EUR, u roku od 60 dana od pravomoc¢nosti ovog rieSenja, s obzirom da navedeni rok
sud smatra primjerenim u okolnostima konkretnog slucaja.

28. Zaklju¢no, nakon Sto se od ukupno postignute kupovnine za predmetnu
nekretninu u iznosu od 60.797,50 EUR odbiju ukupni troSkovi unovcenja, u smislu
odredbe ¢&l. 254. st. 3. SZ-a, u iznosu od 22.976,78 EUR, Detono d.0.0. kao razluéni
vjerovnik Cija trazbina iznosi 428.871,51 EUR/3.231.332,38 kn, namiren je za iznos od
37.820,72 EUR (8,82%).
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29. Slijiedom navedenog, temeljem odredbe Cl. 248. i 254. st. 3. SZ-a, odluceno je
kao u izreci.

U Zagrebu 12. rujna 2024.

Sutkinja:
lvana Manestar

Dokument je elektroni&ki potpisan: ENHR
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zzalba Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske, u roku 8 dana od dana dostave rjesenja, koja se podnosi putem ovog suda
u dovoljnom broju primjeraka. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana
od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u
Zagrebu (€l. 12. st. 1. SZ-a).

DNA:
1. razlu¢nom vjerovniku Detono d.o.0. po punomocéniku
2. stecajnoj upraviteljici Ani Iki¢
3. e-oglasna plo¢a
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